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REGULAMENTO DA CAMPANHA PROMOCIONAL MEDAY 2021

MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por a¢des com sede na cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Carlos Trein Filho, n°® 551, Bairro:
Auxiliadora, CEP: 90450-120, inscrita no CNPJ/MF sob n2 12.181.987/0001-77, neste
instrumento denominada “MELNICK”, vém estabelecer as condi¢cGes gerais da campanha
promocional denominada “MEDAY 2021”, de acordo com os termos e condi¢des deste

Regulamento (“Regulamento”):

l. CARACTERISTICAS GERAIS
1.1. A presente campanha promocional (“Campanha”) tem o objetivo de oferecer aos
clientes (“Clientes Participantes”) a possibilidade de realizarem a quitacao parcial do preco

de aquisicdo de Imdveis prontos ou a serem construidos (“Imdveis”), por meio de:

1.1.1 OPCAO DE DACAO EM PAGAMENTO DE BENS IMOVEIS: Cabe a MELNICK a
avaliacdo do imdvel a ser dacionado, tendo a prerrogativa de aceita-lo, ou nao
como forma de pagamento de parte do preco da nova aquisicdo. Caso aceito o
bem imdvel, para perfectibilizar o negdcio os Clientes Participantes, na posicao de
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deverdo outorgar, através de escritura publica,
o respectivo documento de transferéncia de dominio dos bens iméveis, em favor
da MELNICK, no prazo de até 90 dias livre de quaisquer dividas, duvidas, 6nus e
restricdes de qualquer natureza, devendo estar devidamente quitado, bem como
escriturado em nome do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Obrigam-se ainda,
em até 20 (vinte) dias contados da data de assinatura do Contrato de Promessa
de Compra e Venda apresentar toda a documentagao pessoal de praxe, bem
como, dos imodveis sob o seu custeio, como: as Certidoes dos Cartdrios de
Distribuidores forenses civeis estaduais, executivos fiscais, familia, Justica Federal
e Justica do Trabalho, protestos do periodo de 05 (cinco) anos, de seu domicilio e
do local de situacdo do(s) imdvel(is), bem como Certiddo de propriedade com
negativa de Onus, certiddo negativa de tributos municipais, copias dos carnés de
IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, cdpia do carné de IPTU do exercicio em curso,
com o comprovante de pagamento das parcelas vencidas, declaracdo de
inexisténcia de débitos condominiais, copias do RG, CPF e certiddo de casamento
(se casado), contrato de compra e venda do(s) imdvel(is), certidoes de objeto e
pé, se houver qualquer apontamento e certiddo negativa de tributos e
contribuicdes federais.
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1.1.2 DAGCAO EM PAGAMENTO DE VEICULO AUTOMOTOR USADO (“Veiculos”): Para

a)

perfectibilizar o negdcio os Clientes Participantes deverdo obrigatoriamente
atender integralmente as premissas e condi¢des indicadas pela MELNICK. Neste
ato a MELNICK destaca as principais condicionantes:

A aceitacdo de determinado Veiculo, como forma de pagamento de parcela do prego

de aquisicdo de um Imdvel por um Cliente Participante, poderd ser aprovada ou ndo pela

MELNICK, a seu exclusivo critério, mesmo na hipdétese do cumprimento por tal Cliente

Participante das demais condicdes previstas neste Regulamento.

b)

Nos termos do Item “a”, a MELNICK poderd por mera liberalidade, optar por adquirir

veiculos que ndo cumpram com uma ou mais das condigdes previstas neste Regulamento.

1.2.

A Campanha ndo constitui concurso ou importa em sorteio de prémios,

distribuicdo gratuita de quaisquer bens, bem como nao sujeita os participantes a critérios

aleatérios para participacao, nao estando sujeita, dessa forma, a legislagdo aplicavel a tais

casos ou a submissdo a Caixa Econdmica Federal ou a Secretaria de Acompanhamento

Econbmico do Ministério da Fazenda.

1.2.1.

Sdo elegiveis para participacdao na Campanha os Veiculos com as seguintes

caracteristicas:

Vi.
Vii.
viii.

Xi.
Xii.

Xiii.

Usados e cujo ano de fabricacdo seja igual ou maior a 2016;

Cuja quilometragem seja inferior a 100.000 Km (cem mil quildometros);

Que se encontrem registrados em Porto Alegre e/ou na Regido Metropolitana de
Porto Alegre/RS;

Cujo valor de avaliacdo seja de até 40% do preco total do Imével;

Fabricacdo Nacional;

Que ndo apresentem restricoes judiciais ou administrativas a sua transferéncia;
Nao se encontrem alienados fiduciariamente em garantia de financiamento;
Que ndo apresentem em seu histdrico sinistro e/ou leildo;

Que ndo apresentem débitos de tributos, multas e/ou encargos;

Que ndo sejam blindados;

Que ndo sejam objeto de leasing (arrendamento mercantil);

Que correspondam aos veiculos descritos na categoria “B”, conforme prevista no
Inciso Il do Artigo 143 do Cdédigo de Transito Brasileiro, ou seja, excluindo-se
motocicletas, caminhdes e demais veiculos especificados em outras categorias
na legislacdo aplicavel; e

Que tenham sido aprovados no procedimento de Vistoria (“Vistoria”), tratada no
Capitulo IV, a seguir.
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1.2.2. Para verificagdo das condigdes previstas nas alineas “i” a “xiii” do Item 1.2.1 acima, o
Cliente Participante devera apresentar a imobilidria responsavel pela intermediacdo da
aquisicao do Imovel (“Imobilidria”), os seguintes documentos: (i) Fotografias do Veiculo (de
ambas as laterais, da frente e da traseira, possibilitando a visualiza¢gdo da placa) com qualidade

satisfatdria; e (ii) Cépia do documento do veiculo (CRLV) atualizado;

1.2.3. Fica esclarecido desde ja que, o veiculo automotor negociado pode ser avaliado em
até 90% da FIPE, ficando ajustado que podera ocorrer descontos adicionais na avaliacdo para
fins de manutenc¢do e/ou reparos para que o mesmo fique em perfeitas condi¢des de uso.

1.2.3.1. Com base na analise dos documentos listados no item 1.2.1. acima, sera realizada uma
Avaliacdo (“Avaliacdo”), pela empresa credenciada (“Credenciada”), indicada pela MELNICK,
que resultard na verificagdo prévia da elegibilidade e valida¢dao do Veiculo para participacao
do Cliente Participante na Campanha e, em uma estimativa do valor para aquisi¢ao do Veiculo
pela MELNICK.

1.2.4. O valor da Avaliacdo sera informado pela Imobilidria ao Cliente Participante no ato da
vistoria do veiculo pela credenciada apds a entrega da totalidade dos documentos listados no
item 1.2.1 acima.

1.2.5. O valor da Avaliacdo contempla o valor a ser pago pelo Veiculo, com base na analise
dos documentos e por meio da Vistoria “in loco” efetivada pela credenciada, podendo
inclusive ser descontados custos de reparos necessarios para que veiculo figue em perfeitas
condicOes de uso. Fica claro que a perfectibilizacdo do negdcio por meio desta modalidade
de pagamento, esta condicionada a Vistoria e verificacdo mais detalhada das condicdes fisicas
e legais do Veiculo, bem como o aporte em moeda corrente nacional de 10% do valor total do
negdcio em moeda corrente nacional a titulo de entrada/sinal.

1.2.6. O Veiculo que (i) Cumprir as condi¢cGes previstas nas alineas “i” a “xiii” do item 1.2.1 e
a.2.2.; e (ii) Cujo valor estimado em Avaliacdo seja aceito pelo Cliente Participante, sera objeto
de Instrumento Particular de Dacdo em Pagamento de Imdvel Automotor vinculado ao
respectivo Regulamento (“Contrato de Aquisicdo”) e, desde que cumpridas as demais

condicOes previstas neste Regulamento e no Instrumento Particular de Dagcdo em Pagamento
de Imdvel Automotor, estara apto e podera ser utilizado como forma de quitacao parcial de
determinado Imével.

1.2.7. Na hipdtese em que o Veiculo ndo seja considerado elegivel para participacdo na
Campanha, o Cliente Participante sera informado pela Imobilidria e o presente Regulamento
deixara de ser aplicavel a aquisicdo de Imdvel por este cliente, até que seja comprovadamente
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sanada a razdo da inelegibilidade ou apresentado outro Veiculo elegivel, ndo sendo devido
qualquer valor a titulo de indenizacdo ou a qualquer titulo em favor de tal cliente em razdo da
inelegibilidade do Veiculo apresentado.

1.2.8. Realizada a Avaliacdo do Veiculo e aceito pelo Cliente Participante o valor estimado para
sua aquisicao pela MELNICK, devera ser celebrado entre o Cliente Participante e MELNICK o
Instrumento Particular de Dacdo em Pagamento de Imdvel Automotor.

1.2.9. O Contrato de Aquisigdo consiste, em linhas gerais, em um contrato por meio do qual o
Cliente Participante formalizara sua aceitacdo do valor estimado em Avaliacdo para aquisicao
do Veiculo e a MELNICK manifestara sua concordancia em adquirir o Veiculo por tal valor,
desde que: (i) O Veiculo seja aprovado na Vistoria; (ii) O Cliente Participante cumpra as demais
condicBes previstas neste Regulamento; e (iii) O Cliente Participante venha a formalizar a
aquisicdao de um Imovel.

1.2.10. Para a celebracdo do Contrato de Aquisicdo, o Cliente Participante deverd obter sua
vistoria aprovada através da Credenciada, indicada pela MELNICK, no qual realizara a
confirmagdo das condi¢des apuradas na Avaliacdo baseada em uma verificagdo fisica e
documental do Veiculo e incluird a emissdao de um laudo de transferéncia, apto a permitir a
efetiva transferéncia do Veiculo em favor de uma da MELNICK, a ser oportunamente indicada.

1.2.11. Confirmada na Vistoria a elegibilidade do Veiculo a participacdo na Campanha e
confirmado o valor de avaliagao, o Cliente Participante deverd entregar, no préximo dia util
apos a assinatura do Instrumento Particular de Dagdo em Pagamento de Imével Automotor,
o veiculo na sede da Credenciada responsavel pela Vistoria:

i O Veiculo, acompanhado de sua documentacdo, acessorios, manual e todos os
demais itens que constarem da Vistoria como integrantes do Veiculo;
ii. O Certificado de Registro do Veiculo (DUT) original, devidamente preenchido e
assinado pelo proprietario do Veiculo, com firma reconhecida por autenticidade;
iii. Copias autenticadas do documento de identidade, CPF e comprovante de
residéncia do proprietario do Veiculo.

1.2.12. Na mesma oportunidade de entrega do Veiculo, serd emitido em favor do Cliente
Participante um termo de recebimento, conforme previsto no Contrato de Aquisicao,
comprovando a entrega do Veiculo e dos documentos acima relacionados a Credenciada,
naquela data.

1.3. PRONTOS PRA VIVER: A unidade autbnoma objeto de aquisi¢ao através de assinatura de
Contrato de Promessa de Compra e Venda, poderd ser entregue aos Clientes Participantes
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conforme kits predeterminados e estabelecidos pela MELNICK, os quais serdo apresentados
na data de aquisicdo do bem imovel.

1.3.1 O Kit adquirido contara com os acabamentos e mobilidrio descritos e caracterizados na
Promessa de Compra e Venda.

1.3.2. O prego ajustado em Contrato de Promessa de Compra e Venda contempla o valor total
do respectivo Kit, considerando que a entrega da unidade ao(s) Clientes Participantes na
posicdo de PROMITENTES COMPRADOR(ES) na forma e prazo a seguir previstos.

1.3.3 O prazo para entrega da unidade pela MELNICK ao(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES),
considerando o modelo por ele(s) escolhido, serd de 75 (setenta e cinco) dias Uteis contados
da data em que, cumulativamente: (i) tenha sido quitado pelo(s) PROMITENTES
COMPRADOR(ES) o preco total ajustado em Contrato; (ii) tenha sido a MELNICK notificada
pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acerca da ligacdo da energia elétrica da unidade, na
forma prevista no item 1.4.5. a seguir; e (iii) tenha(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
escolhido as tonalidade das paredes, piso, méveis fixos e planejados, cujas especificacoes
estdo definidas no ANEXO Il, junto a equipe da MELNICK. Fica certo que podera ser escolhida
apenas 01 (uma) tonalidade para cada tipo de revestimento, ou seja, 01 (uma) para as
paredes, 01 (uma) para o piso e 01 (uma) para os moveis fixos e planejados.

1.3.4. A ligacdo da energia elétrica da unidade, objeto do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, é de responsabilidade exclusiva do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e devera ser
por ele(s) solicitada diretamente a concessiondria dos servicos de distribuicdo de energia
elétrica competente.

1.3.5. Uma vez realizada a ligacdo da energia elétrica da unidade, devera(ao) ofs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informar a MELNICK, por meio contato telefénico com a
Central de Relacionamento Melnick Even, pelo nimero (051) 3016-9009, ou por meio de envio
de e-mail para o seguinte endere¢o eletrénico: relacionamento@melnick.com.br . Na

comunicacdao de que trata este item, deverdo ser informados a MELNICK, também, o(s)
nome(s) completo(s) do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), bem como a unidade por eles
adquirida.

1.3.6. Recebida a comunicacdo supra, e desde que quitado o preco ajustado em contrato, a
MELNICK entrard em contato com o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para agendar
reunido na qual deverdo ser definidos os detalhamentos referidos no item 1.3.5. acima.

1.3.7. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tem(ém) ciéncia de que na ocorréncia de
qualguer uma das seguintes situagdes: (i) falta de comunicacdo a MELNICK acerca da ligacao
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da energia; (ii) ndo pagamento do preco total do negdcio, o prazo para a conclusdo e entrega
da unidade no modelo escolhido pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); ou (iii) ndo
comparecimento a reunido de definicdo do detalhamento dos acabamentos e mobilidrios da
unidade, o prazo previsto no item 1.4.3. sera prorrogado e passara a correr na data em que
houverem sido cumpridas integralmente as condicdes la indicadas.

1.3.8. Competira exclusivamente ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a realizacdo de
todos os pagamentos relativos ao fornecimento da energia desde a sua ligagdo, inclusive
durante o periodo em que a MELNICK estiver executando os acabamentos e/ou instala¢do do
mobilidario na unidade, conforme o modelo escolhido pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Se, por qualquer motivo, o fornecimento da energia elétrica vier a ser
interrompido, o prazo para conclusdo e entrega da unidade ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sera postergado pelo periodo equivalente ao da duracao da interrupcgao
verificada até retorno do regular fornecimento de energia elétrica por parte da concessionaria
competente.

1.3.9. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tem(ém) ciéncia de que, nos termos do
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma — Capitulo da
Posse - somente poderd(ao) tomar posse da unidade quando a mesma estiver integralmente
concluida, o que deverd ocorrer no prazo previsto no item 1.4.3. supra.

1.3.10. Em hipdtese alguma o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) terad(do) a posse da
unidade adquirida anteriormente a conclusdo da unidade e do decurso do prazo previsto no
item 1.3.3.

1.3.11. Fica ajustado entre as Partes que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sera(ao)
responsavel(is) pelo pagamento da cota condominial, dos impostos e taxas, bem como de
guaisquer outras despesas que incidam ou venham a incidir sobre a unidade compromissada
a partir da data da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

1.3.12. Uma vez concluida a unidade , objeto do Contrato de Promessa de Compra e Venda, a
MELNICK comunicara o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que a unidade esta apta para
vistoria. Esta vistoria deverd ser agendada entre as Partes, conforme a disponibilidade de cada
uma delas. A posse da unidade pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) somente ocorrera
apdés a assinatura destes no Termo de Vistoria, documento por meio do qual ele(s),
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), expressamente aceitard(do) receber a unidade por eles
adquirida, na forma do modelo escolhido.
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1.4. ALIENACAO FIDUCIARIA: Na hipétese de aquisicdo de bens imdveis com pagamento de
parte do preco através de Alienacao Fiducidria com bem em garantia, os Clientes Participantes
na posicao de os PROMITENTES COMPRADORES ficam cientes que o negdcio somente terd
eficacia quando da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda e de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria em Garantia que firmara juntamente com a MELNICK.

1.4.1. Fica estabelecido desde ja, que a Escritura Publica de Compra e Venda e de Constituicao
de Alienagdo Fiducidaria em Garantia, deverda ser assinada obrigatoriamente pelos
PROMITENTES COMPRADORES até 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do
contrato de promessa de compra e venda.

1.4.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) que todas as parcelas do Saldo
do Preco sofrerdo correcdo monetaria mensal pela variagdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”)
tornando-se por base a variagao havida entre o IPCA publicado no segundo més anterior a
celebracdo deste contrato e aquele publicado para o segundo més anterior ao vencimento de
cada parcela.

1.4.3. Ademais, incidird sob todas as parcelas do fluxo de pagamento parcelado, juros
remuneratdrios a ser negociados, conforme empreendimento, calculados de acordo com a
Tabela Price, sem prejuizo da correcdo monetdria mensal, durante o periodo de até 240
(duzentos e quarenta) meses, a critério exclusivo da MELNICK.

1.4.4. Para este formato de negdcio, a posse da unidade adquirida, objeto do Contrato de
Promessa de Compra e Venda, somente sera fornecida quando da assinatura da Escritura

Publica de Compra e Venda e de Constituicdo de Alienacao Fiduciaria em Garantia.

1.4.5. Incidirdo nesta modalidade os seguros abaixo destacados, bem como a Taxa de
Administragao:

- Seguro por Morte e Invalidez Permanente (MIP): 0,021% sobre o valor do saldo devedor.
- Danos Fisicos ao Imével (DFI): 0,007% sobre o VALOR DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA.

- Taxa de Administragdo: RS 25,00 (vinte e cinco reais) mensais.

1.5. MIGRAGAO GARANTIDA: A migragdo garantida consiste na pré-autorizag3o por parte da
MELNICK em realizar a troca da unidade adquirida por outra de maior valor (Upgrade),
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isentando os PROMITENTES COMPRADORES de quaisquer taxas ou multas sobre a transacao.
Sendo necessdrio para efetivar o respectivo negdcio, o distrato da unidade originalmente
adquirida, e a assinatura de nova Promessa de Compra e Venda para a unidade objeto de
migragao.

1.6. RESPONSABILIDADE DO CLIENTE PARTICIPANTE: 0 Cliente Participante,
permanecera responsavel pela veracidade, autenticidade e regularidade das informagdes
prestadas e dos documentos fornecidos no ambito deste Regulamento e do Contrato de
Aquisicao.

1.6.2. A participagdo na presente Campanha, vincula automaticamente os Clientes
Participantes as regras e premissas do presente Regulamento em razdo da “Campanha Meday
2021”.

1.7. PRAZO DE VIGENCIA DA CAMPANHA: A Campanha vigorara a entre os dias 13 de abril a
09 de maio do corrente ano, podendo a MELNICK estender ou reduzir tal prazo de vigéncia a
seu exclusivo critério e conveniéncia.

1.7.1. As duvidas e controvérsias relativas a presente Campanha e a este Regulamento
deverdo ser, preliminarmente, dirimidas pela MELNICK, na qualidade de organizadora.

1.7.2. Fica, desde ja, eleito o foro da Comarca de Porto Alegre, para dirimir eventuais
controvérsias que persistirem.

1.7.3. O presente Regulamento estard a disposicdo dos interessados no site
www.melnick.com.br/.

Porto Alegre, 15 de abril de 2021.

MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
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